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 關於部落調查的問題
Q1：你們是什麼單位?
Q2：你們來部落有什麼事嗎？
Q3：要來部落調查什麼？
Q4：你們要調查多久的時間？
Q23：部落原住民的生活方式，你們了解嗎？

 關於國土計畫執行層面的相關問題
Q24：規劃團隊瞭不瞭解花蓮的原住民部落？如何避免規劃單位將營建署的劃設原則當

成硬性規定(為了劃設而劃設)，而便宜行事，劃設出不符部落需求的結果？
Ｑ54：國土計畫除了「農業發展地區」及「城鄉發展地區」，沒有「海洋資源地區」及

「國土保安地區」，是否能劃設屬於原住民的專屬區域、文化與土地使用指導計
畫？

Ｑ55：我要怎麼知道花蓮國土計畫的更多資訊？

 有關召開說明會、以及如何提出意見
Q25：那我們要怎麼表達意見？
Q26：我們都要開部落會議才能決定說明會的時間，所以不能馬上告訴你什麼時候開會。
Q27：我們部落很難取得共識，只有3次說明會哪夠？
Q29：部落族人如何參與國土功能分區的劃設和表達意見? 
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 有關於農4的相關問題 (不屬於都市計畫區)
Q5：農業發展地區第4類是什麼？為什麼要被劃？
Q6：我的土地有沒有被劃到農4內，有影響嗎？
Q7：我住的地方或原住民生活的區域都會被劃為農4嗎? 
Q8：我的房子在很久以前就蓋了，被劃進農4是不是就可以合法了？
Q9：我的房子在這幾年新蓋的，被劃進農4是不是就可以合法了？
Q10：我的土地現在沒有蓋房子，被劃進農4是不是就可以合法蓋房子？
Q11：我在山裡面有蓋工寮，也想蓋新的工寮，可以劃進農4嗎？
Q12：我家隔壁的空地，如果想做公共設施或傳統慣俗設施，那可以劃進農4嗎？
Q13：如果在以後可能被劃成農4的土地內違規使用，是否可以暫緩處罰？
Q14：土地被劃進農4後就可以合法申請蓋房子，那我們可以把農4範圍擴大嗎？
Q15：以後所有國土功能分區都可以劃為農4嗎？
Q16：劃設農4跟城3，哪個比較好？
Q17：我不是部落的族人，土地也可以劃為農4嗎?
Q28：我們部落一直在跟隔壁部落爭原住民保留地，怎麼取得共識？
Q36：沒有在「部落範圍」裡面的建築物，能納入農4嗎 ?
Q37：早期我們部落的範圍很大，經過歷次演變，僅剩現在的範圍，可以把我們以前的生

活範圍也劃進去農4嗎？
Q38：狩獵場是我們原住民的重要活動場域，離我們部落有點遠，可以會它劃為農4嗎？
Q39：部落因為之前風災(或土石流)影響，多處房屋已被沖毀，不確定是否在環境敏感地

區，之前也已在此生活數十餘年，是否也可以劃為農4？ 多劃設一些農4土地供未
來居住使用？
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Q40：我的土地如果不是在「部落範圍」所標示的「鄰」，是否也能劃設為農4？
Q41：如果土地上有新、舊房子混在一起的話（有些是105年前蓋的，有些不是），那麼

這些新蓋的房子會被劃出農４嗎？
Q42：如果在「聚落範圍」的房子的間超過50公尺，經規劃單位調查完後沒有被納入微

型聚落，我們可以從哪些管道得知？
Q43：我們部落裡有許多是外來人(非原住民)所蓋的民宿，但是經營者都不是部落的族人，

但他們是族人打工的地方，這樣可以把這些非法民宿劃進去農4嗎？
Q44：我們部落不在都市計畫區內，現在劃設的作業對我們部落有甚麼樣的幫助？我們可

以做些甚麼？我們部落能納入農4嗎？
Ｑ45：如果部落內房子密集的地方劃為農4，那房子沒有很密集的地方會劃設甚麼？劃設

的權責單位為何？
Ｑ47：如果劃設農4的範圍已超出「部落範圍」，應如何處理？
Ｑ48：「非都市土地」的使用地類別，與本計畫劃設的農４有何關係？
Ｑ50：在農4劃設完成後，劃設結果會影響土地的所有權嗎？
Ｑ51：不合法房屋被劃入農４後，就要繳稅，會增加負擔，可以剔除嗎？
Ｑ52：如何確認我的建物是否位在農4範圍內？
Ｑ53：沒有被劃為農4的房子以後怎麼辦？
Ｑ56：看圖上我的房子很像有被劃在農4範圍內，但為什麼沒有標示到我們家的門牌號碼？
Ｑ57：我家的房子沒有被劃在圖上的部落範圍(紅色虛線)裡面，僅標示紅色的點點，這個

有算部落範圍裡面嗎？
Ｑ59：衛星拍的航照圖是否會有地籍位移問題？如何解決此情況？
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 「屬於都市計畫區」的相關問題
Q16：劃設農4跟城3，哪個比較好？
Q21：如果我的土地位在「都市計畫」或「國家公園範圍」內，也會被劃設為農業發展地

區第4類嗎？
Q22：如果部落位在「都市計畫」或「國家公園範圍」範圍內，其居住問題要如何解決？
Q30：我住在「都市計畫」區裡面，房子也可以劃農4變合法嗎？
Ｑ59：衛星拍的航照圖是否會有地籍位移問題？如何解決此情況？

 農保、農業補助、原保地、土地使用需求等相關問題
Q32：國土計畫會改變既有農保資格嗎? 
Q33：國土計畫會讓原住民族保留地取消，或造成所有權改變嗎?
Q34：國土計畫會影響我現在的農業補助嗎 ? 
Ｑ46：部落內公共設施不足，如缺乏聚會所等，可以趁此次機會提出嗎？
Q20：部落需要的公共設施，會找私有的土地興建嗎？

 有關於建築物合法、建築物查詢、建地等相關問題
Q18：我的房子不是合法的，會被拆掉嗎？
Q19：要怎樣才能查我的房子是在「105年5月」之前或之後蓋的？
Q31：我的土地現在就已經是建地了，以後國土計畫實施後會影響嗎 ? 
Q35：我的土地現在就可以合法建築嗎？
Ｑ49：目前族人有許多土地，因為是保育區而無法申請建使照，只能違規使用，有機會

於本計畫解決嗎？
Ｑ58：如果我的房屋合法後是否需繳納房屋稅？
Ｑ60：未來部落範圍內劃為農4後，如果我的農舍要再興建鐵皮屋，要如何合法？
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Q1
你們是什麼單位?

我們是花蓮縣政府原住民行政處，委託辦理國土計畫
調查的廠商(或規劃團隊、或規劃公司或規劃單位) ：

立埕工程顧問股份有限公司的駐地人員。
(必要時出示公文影本)

如果您對我們的身份有疑慮，可打電話給縣府原民處
潘科員(8227171#286)確認。

A
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Q2
你們來部落有什麼事嗎？

我們在做縣府原民處辦理的國土計畫，調查「聚落範圍」內的
建築物、蒐集族人的意見，要劃農4參考用的。A

花蓮國土計畫全名：「花蓮縣原住民族部落環境基本調查、部落溝通及國土功能分區劃設作業」委託專業服務案

「部落」範圍跟「聚落」範圍的差異示意圖：

部落範圍

聚落範圍
(建築物
密集的地方)

非實際範圍，僅供參考示意用
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Q3
要來部落調查什麼？

1. 來看大家住的房子都在哪些地方、第幾鄰等
2. 來看公共設施，例如：

部落聚會所、污水處理設施、自來水設施、電力設施、社區道路、
殯葬設施、托嬰中心、幼兒園、垃圾處理、警察派出所、消防站、
加油站、國中小學、長照設施、商業設施、醫療設施等。

3. 來看原住民的傳統設施、在哪裡，例如：
如烤火房、穀倉、獵（工）寮、望樓、祖靈屋、集（聚）會所及
其他經中央原住民族主管機關認定的傳統文化、祭儀設施項目。

4. 來看部落有沒有發生過危險，像土石流、坍方、
山崩、崩塌等災害的地點。

5. 來統計住在部落有幾個人、幾戶？
6. 來看有沒有新蓋的房子?

A
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Q4
你們要調查多久的時間？

在112年10月之前，會很常來部落調查及拍照，請
族人多見諒。

在111年8-9月、111年年底，以及112年3月-4月
會到各部落辦理3次說明會，那個時候會再詳細的
為大家說明，也歡迎大家踴躍參加並提供意見。

辦理說明會之前，花蓮縣政府會發公文通知部落。

A
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Q5
農業發展地區第4類是什麼？為什麼要被劃？

以後實施的國土計畫法，會把土地劃設為：
國土保育地區、海洋資源地區、農業發展地區、城鄉
發展地區，共四大類別。

「農業發展地區」還會再分成農1、農2、農3、農4、
農5等五種。

其中農4是在原住民部落內，居住的房子蓋得比較集
中密集的地方。

劃設農4後，可以解決部落居住的房子不合法的問題。

A
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Q6
我的土地有沒有被劃在農4，有影響嗎？

如果土地被劃為農4，在114年4月30日國土計畫實施後，本
來不合法的房子就可申請補照(建築執照、使用執照等)；如果
是空地可能採用其他規定(尚在研議中)申請蓋房子。

不是農4的土地，如果要蓋房子，就要透過不同方式申請，例
如：申請蓋農舍。土地沒有被劃入農4的話，會有其他相關規
定*管制，後續會公告。

農4可以從事的土地使用項目較多，地價可能會調漲，所以要
繳的稅可能也會比較多一些。

A

*原住民族委員會跟內政部正在研訂的《國土計畫土地使用管制規則》管制，
但管制內容目前研議中尚沒有發布。
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Q7
我住的地方或原住民生活的區域都會被劃為農4嗎?

不一定。

中央政府有一套劃設原則，會以部落居住房子很多的
地方優先劃農4。

如果離部落較遠的房子或離部落較遠的建地，就不會
納入農4。

詳細的劃設內容，會在111年到112年間辦理說明會
讓族人知道，並蒐集族人的意見，依照部落需求劃設，
到時候歡迎踴躍參加。

A
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Q8
我的房子在很久以前就蓋了，被劃進農4是不是就
可以合法了？

要申請補照就能合法。

房子如果是在105年5月1日(國土計畫法施行日)之
前蓋的，被劃入農4後，除非有重大安全性的問題
(如在地震斷層、土石流區域等)，不然原則可以不
用拆除重建，只要向花蓮縣政府建築管理機關申
請補照後，就能變成合法房屋。

A
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Q9
我的房子在這幾年新蓋的，被劃進農4是不是就可
以合法了？

可以、但是要依照規定申請蓋房子才能合法。

105年5月1日後才興建的房子，之前如果都沒經過申
請，就要向花蓮縣政府建築管理單位依規定申請建築
才能合法。

A
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Q10
我的土地現在沒有蓋房子，被劃進農4是不是就可
以合法蓋房子？

可以、但是要依照規定申請蓋房子才能合法。

國土計畫法114年4月30日開始實施後，就可以在農
4範圍內申請蓋房子。

但要注意的是，在國土計畫法114年4月30日實施管制之前，還
是要依據目前「非都市土地」的規定辦理。

舉例來說，如果現在已經是建築用地或農牧用地，就可以蓋房
子或農舍；但如果目前是林業用地，那就不能蓋房子。

A
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Q11
我在山裡面有蓋工寮，也想蓋新的工寮，可以劃進
農4嗎？

不行。

目前以「「部落範圍」內」居住密集的地方，優先
劃為農4。

工寮有些非居住設施，且可能分布較散，目前暫不
會劃進農4，但未來如果部落有土地使用的需求，可
透過「鄉村地區整體規劃」提出。

A

鄉村地區整體規劃：國土空間發展的重要策略，以鄉鎮為單位從生活、生產、
生態等面向，協助環境改善、協調產業需求並維護生態景
觀，以建立鄉村地區永續發展的制度系統。
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Q12
我家隔壁的空地，如果想做公共設施或傳統慣俗設
施，那可以劃進農4嗎？

可以劃入農4，但是公共設施不一定要劃到農4內
才能蓋。

依照內政部正在研訂的《國土計畫土地使用管制規
則》研議方向，以後可以在各個國土功能分區分類
申請作必要的自來水、電力、電信、道路等公共設
施及傳統慣俗設施使用。

所以不一定要劃到農4才能蓋公共設施。

A
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Q13
如果在以後可能被劃成農4的土地內違規使用，是
否可以暫緩處罰？

如果有違規，還是會被處罰。

在國土計畫法114年4月30日實施前，我們的土地還
是依據「非都市土地」規定管制。

所以如果有違規行為，還是會依法處理。

A
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Q14
我的土地目前是空地，以後想合法申請蓋房子給家
人住，可以把農4範圍再擴大一點嗎？

如果考慮到未來發展的需求(如：家人增多居住空
間不夠、想要擴建房子)，可以提出適度擴大農4
範圍。
(但目前中央政策仍以105年前有建物的土地為優先考量)

請族人在說明會中反應問題、填寫意見單載明位
置(地號、門牌)、建議意見等，我們會將意見納入
規劃作業參考。

A
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Q15
以後所有國土功能分區都可以劃為農4嗎？

不是。

劃設順序會以國土保育地區第一類(國保1)及農業發
展地區第一類(農1)為優先，才會再劃農4。

如果不得已要在這兩個分類的土地劃農4，就要先
提出具體的理由，經過政府單位審查同意後，才可
以劃為農4。

A
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Q16
劃設農4跟城3，哪個比較好？

A 依規定只有鄉村區土地可以劃「城3」，未來不會再增
加。而「農4」是除了鄉村區，還有原民會核定部落範
圍內之聚落可以劃

兩者的差異是在有沒有農業資源

故目前本案以先劃設農4為主。

城鄉發展地區第3類(城3)：

如果沒有在山坡地的話，可以蓋比較高樓的房子，但不容許設置
農業相關設施。因為可以使用的項目變多，所以繳稅也可能變多

農業發展地區第4類(農4)：

可以設置農業相關設施，且有農政資源挹注，比較照顧農民權益。
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Q16
劃設農4跟城3，哪個比較好？

A
城3：較農4發展強度高，不容許設置農業產製儲銷等相關設施。

農4：容許設置農業產製儲銷等相關設施，且有農政資源挹注。

項目 農業發展地區第 4 類 城鄉發展地區第 3 類

建築用地 非山坡地 山坡地 非山坡地 山坡地

建蔽 60 40 60 40

容積 180 120 240 120

土地使用

⚫ 住宅、零售、批發、倉儲、餐飲、旅館、遊憩設施、居住必要的公共設施
⚫ 原住民族殯葬設施、傳統耕作慣俗使用及傳統祭儀場所使用設施

⚫ 農、林、漁、牧等農產業相關設施
⚫ 農村再生設施

⚫ 窯業設施

農政資源 優先投入
「產業輔導資源」及「農民本身權益」

尚在研議中
因涉及相關法規及是否具有耕作事實等

⚫ 國土計畫土地使用管制規則草案（110年2月版）
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Q17
我不是部落的族人，土地也可以劃為農4嗎?

劃設的標準都一樣。

不管有沒有原住民身分劃設的標準都一樣，國土計畫
是針對土地、不針對人。

但是原則要在「部落範圍」內的土地，我們才能劃為
農4。

A
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Q18
我的房子不是合法的，會被拆掉嗎？

如果是105年5月前興建的非法房屋，以後劃入城3或

農4的話，假如無重大安全性的問題，可以不用拆除

重建，但是還是要依建築管理等相關法令規定，向縣

政府申請補發執照，這樣才能合法。

A
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Q19
要怎樣才能查我的房子是在「105年5月」之前或
之後蓋的？

我們會用105年的衛星空照圖，判別您的房子在
105年5月之前或是之後興建。

在說明會現場看到的大圖，上面的房子如果標黃
色，那就是105年5月以前蓋的；如果標淺灰色的
話，那就是105年5月以後蓋的。

A
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Q20
部落需要的公共設施，會找私有的土地興建嗎？

如果部落有興建相關公共設施(如集會所、活動中心
等)需求，我們會彙整意見給政府機關評估規劃，並
以尋找公有土地為原則，如私有土地同意也可納入規
畫參考。

A
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Q21
如果我的土地位在「都市計畫」或「國家公園範圍」
內，也會被劃設為農業發展地區第4類嗎？

不會。

依照全國國土計畫的規定：
1.國家公園範圍內的土地會劃為國保3，依國家公園
法管制。

2.都市計畫範圍內的土地會劃為城1或農5，依都市計
畫法管制。

A
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Q22
如果部落位在「都市計畫」或「國家公園範圍」範
圍內，其居住問題要如何解決？

原則上在「都市計畫」(例如吉安都市計畫、玉里都市計畫)

的部落，會依照都市計畫法規定辦理。辦理都市計畫
通盤檢討時，可向都市計畫主管機關陳情表達意見。

在「國家公園」(例如太魯閣國家公園、玉山國家公園)的部
落，也會依國家公園法規定辦理。辦理國家公園通盤
檢討時，可向國家公園主管機關(太魯閣、玉山管理處)陳
情表達意見。

A
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Q23
部落原住民的生活方式，你們了解嗎？

我們讓族人朋友一起參與規劃，所以會到每一個部
落舉辦至少三次說明會，來跟大家交流，聽聽族人
的需求跟想法。

我們跟縣府的原民處有密切交流，到縣府開工作會
議，也會找頭目一起參加討論、訪談，就是希望可
以更了解部落的需求。

A
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Q24
規劃團隊瞭不瞭解花蓮的原住民部落？如何避免規劃單位
將營建署的劃設原則當成硬性規定(為了劃設而劃設)，而便
宜行事，劃設出不符部落需求的結果？

我們團隊有13位在花蓮當地的駐地人員，作為與
部落溝通的橋梁。並先進行部落環境基本調查，
在部落看到駐地人員請不要擔心。

我們預計會辦理3次部落說明會，與族人充分溝通
討論，劃出符合部落需求的方案，提報給機關參
考。

另說明會上也會有族語老師在旁協助翻譯說明。

A
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Q25
那我們要怎麼表達意見？

在規劃團隊調查完部落現況後，預計111年到112年
5月間會舉辦說明會，到時候都可以提出意見。

(在辦理說明會之前，縣政府會發公文通知部落)

在計畫執行期間，可將意見單交給部落頭目、部落事
務長、駐地人員，我們會交給政府單位辦理。

A



31

Q26
我們都要開部落會議才能決定說明會的時間，所以
不能馬上告訴你什麼時候開會。

我們預計會開3次部落說明會。

(在111年8-9月已辦完第1次、111年底辦第2場、112年3月-4
月辦第3場。辦理說明會前，縣府會發公文通知部落) 。

開說明會時，我們就會預估下一次要開會的時間讓族
人知道、讓部落有心理準備，比較能即早準備。

A
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Q27
我們部落很難取得共識，只有3次說明會哪夠？

如果一直沒有取得共識，那就會維持現狀，等到
114年4月以後才會再處理。

中央政府目前給的時間大概只有3場說明會，我們
需要在明年6月前提交方案給縣府地政處，所以如
果一直沒有取得共識，那就會維持現狀不變。

提醒部落盡量以最需要解決的問題為優先考量(例如不合法房
屋怎麼趕快取得建築執照及使用執照) ，其他部分(如興建聚會
所、活動中心等)可以先提出意見、我們會先協助彙整，但實
質規劃會留到114年以後辦理。

A
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Q28
我們部落一直在跟隔壁部落爭原住民保留地，怎麼
取得共識？

本計畫辦理內容，是想要先解決現在聚落裡面房
子不合法的問題，所以跟原住民保留地、傳統領
域沒關係唷。

A
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Q29
部落族人如何參與國土功能分區的劃設和表達意見?

我們會派駐地人員進入花蓮各部落，與族人進行溝通
討論，蒐集意見，並召開3場說明會。

未來部落族人也可以透過國土計畫說明會、公展公聽
會，瞭解國土計畫政策方向及國土功能分區劃設內容
並表達意見。

A

111年7月 112年6月 114年4月
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Q30
我住在「都市計畫」區裡面，房子也可以劃農4變
合法嗎？

都市計畫區內的房子不能劃農4。

我們目前是依中央政府制定的劃設原則，先針對「非
都市土地」的「原住民「部落範圍」進行農4的劃設。

都市計畫區的土地目前尚在研擬中，以後會透過都市
計畫通盤檢討時進行規劃。

A
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Q31
我的土地現在就已經是建地了，以後國土計畫實施
後會影響嗎 ?

不會影響。

國土計畫保障既有權利，如果目前就已經是建地的話，
以後不論劃為何種國土功能分區，都可以依相關規定
申請建築執照。

A
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Q32
國土計畫會改變既有農保資格嗎?

現在有的農保資格原則上不受影響。

但以後哪些國土功能分區的土地才能加入農保，行政
院農業委員會(農委會) 正在研議相關規定中。

A
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Q33
國土計畫會讓原住民族保留地取消，或造成所有權
改變嗎?

原住民保留地不會取消。

國土計畫主管土地使用及空間規劃，與土地權屬
(地主、所有權)無關、原住民保留地不會取消。

A
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Q34
國土計畫會影響我現在的農業補助嗎 ?

目前如果有農業補助資格的人，原則上不受影響。

農政資源投入因涉及相關法規，看是否具有耕作事實，
以及跟國土功能分區的關聯程度，行政院農業委員會
(農委會)正在研議相關的規定。

A
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Q35
我的土地現在就可以合法建築嗎？

目前農4還在規劃的階段，如現況為「非都市土地」
的建築用地(建地)，也須要按照現在的規定，去申請
合法建築。

如果不是建地，要等到114年4月國土功能分區公告
發布實施後，則可依農4範圍申請建築執照及使用執
照，完成合法登記。

A
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Q36
沒有在「部落範圍」裡面的建築物，能納入農4嗎 ?

可能會。

如果族人的建築物在核定部落的範圍外，但符合聚落
的劃設原則(建築物密集地區)，可以考量納入農4範
圍。

A



42

Q37
早期我們部落的範圍很大，經過歷次演變，僅剩現
在的範圍，可以把我們以前的生活範圍也劃進去農
4嗎？

目前以處理「部落範圍」內現在的居住問題為優先。

以後如果要擴大建地的範圍，會不同分階段進行規
劃，譬如會用「鄉村地區整體規劃」解決其他土地
的問題。

A
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Q38
狩獵場是我們原住民的重要活動場域，離我們部落
有點遠，可以會它劃為農4嗎？

目前以處理「部落範圍」內現在的居住問題為優先。

如果有其他土地的需求，可以在114年4月國土功能
分區發布實施後，在辦理「鄉村地區整體規劃」時提
出，會納入規劃參考。

A
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Q39
部落因為之前風災(或土石流)影響，多處房屋已被
沖毀，不確定是否在環境敏感地區，之前也已在此
生活數十餘年，是否也可以劃為農4？多劃設一些
農4土地供未來居住使用？

目前只有處理「部落範圍」內房子比較密集的部分，
會依原則劃設為農4。

其他的部分可以在說明會時提出您的建議，規劃單位
會在不違反劃設原則之前提，考量環境現況等因素評
估劃設農4。

A
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Q40
我的土地如果不是在「部落範圍」所標示的「鄰」，
是否也能劃設為農4？

可以。

如果房子相近「部落範圍」(兩間建物距離不超過50
公尺)，或現在房子本來就是聚落的生活居住範圍，
就可以劃進農4。

可以參加說明會，會詳細說明相關劃設原則。

A
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Q41
如果土地上有新、舊房子混在一起的話（有些是
105年前蓋的，有些不是），那麼這些新蓋的房子
會被劃出農４嗎？

不會。

為了處理我們部落居住合法化的問題，現在已形成聚
落的地方，不管是不是新蓋的房子，都會依照原則來
劃設為農4範圍。

A
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Q42
如果在「聚落範圍」的房子的間超過50公尺，經規
劃單位調查完後沒有被納入微型聚落，我們可以從
哪些管道得知？

相關資訊在111年底及112年3-4月間，會在說明會
呈現大圖，如果有相關建議意見可於當場提出。

(實際辦理說明會前，縣府會發公文通知部落)

A
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Q43
我們部落裡有許多是外來人(非原住民)所蓋的民宿，
但是經營者都不是部落的族人，但他們是族人打工
的地方，這樣可以把這些非法民宿劃進去農4嗎？

為了處理我們部落居住合法化的問題，會依照原則劃
設為農4 範圍。A
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Q44
我們部落不在都市計畫區內，現在劃設的作業對我
們部落有甚麼樣的幫助？我們可以做些甚麼？我們
部落能納入農4嗎？

不在都市計畫區內的部落，會在「部落範圍」內劃設
為農4，劃入農4主要為了解決居住土地使用不合法
的問題。

不會影響現在的土地使用，可以維持居住、耕作等。

如果在部落內有居住的事實，會考量劃設原則納入農
4範圍。

A
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Q45
如果部落內房子密集的地方劃為農4，那房子沒有
很密集的地方會劃設甚麼？劃設的權責單位為何？

劃設農4範圍，是為了解決我們部落居住合法化的問
題。

到時候會視土地適合發展的類別，再由花蓮縣政府
(地政處)依「國土功能分區劃設原則」進行規劃作業。

A
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Q46
部落內公共設施不足，如缺乏聚會所等，可以趁此
次機會提出嗎？

依內政部正在研訂的《國土計畫土地使用管制規則》
草案，會在各個國土功能分區分類申請，作必要的
自來水、電力、電信、道路等公共設施及傳統慣俗
設施使用。

如果部落有急迫性需求，在不違反劃設原則下，會
尊重族人意見納入規劃參考。

假設部落缺乏聚會所的話，我們會將部落的意見彙
整後、呈報相關單位，進行之後評估作業。

A
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Q48
「非都市土地」的使用地類別，與本計畫劃設的農
４有何關係？

依本計畫農4劃設原則，「部落範圍」內「非都市土
地」的建築用地可劃設為農4範圍。

「非都市土地」的使用地類別，如甲建、乙建、農牧
用地等，是現行的管制規則。

等之後「國土功能分區」劃設作業完成後，就會取代
原本的使用地類別。

A
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Q49
目前族人有許多土地，因為是保育區而無法申請建
使照，只能違規使用，有機會於本計畫解決嗎？

有機會。

建築物密集或符合劃設農４原則的區域，原則上皆會
劃設進農４範圍，但如果在環境敏感地區，則要跟政
府機關接洽詢問，討論土地劃設辦法。

A
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Q50
在農4劃設完成後，劃設結果會影響土地的所有權
嗎？

土地所有權人不會改變。

土地謄本登記是誰的名字，劃成農4後一樣就是那個
人的，不會受影響，不會變成其他人的名字。

國有土地或是私有土地，都一樣，並不會改變。

A



56

Q51
不合法房屋被劃入農４後，就要繳稅，會增加負擔，
可以剔除嗎？

農4的劃設會依中央制定的劃設原則進行，是否剔除農4範圍建
議依下列情形處理：

1.如果房子在農4範圍的邊緣，所有權人可參與說明會表達意見，
會尊重所有權人的意願、剔除農4範圍。

2.如果房子在農4範圍裡面的房屋，考慮農4範圍的完整性，建
議還是劃成農4會比較好。

我們的目標就是要讓不合法的房屋可以合法化，違建依照法規
查到也是會進行罰則，所以建議還是要會土地與房子都合法。

A
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Q52
如何確認我的建物是否位在農4範圍內？

每個部落至少辦理3次說明會，族人可以在說明會現
場提供門牌或是地號給規劃團隊確認。A
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Q53
沒有被劃為農4的房子以後怎麼辦？

農4並非是讓房子合法的唯一管道，讓房子合法的方
式有很多種，請不用擔心。

目前內政部正在研擬「土地使用管制規定」，如果
沒有被劃為農4的房子，到時候會看是什麼分區，依
照不同的規定去辦理。

A



59

Q54
國土計畫除了「農業發展地區」及「城鄉發展地區」，沒
有「海洋資源地區」及「國土保安地區」，是否能劃設屬
於原住民的專屬區域、文化與土地使用指導計畫？

目前急迫處理既有建築不合法問題，所以先從涉及原
住民土地的「農業發展地區」及「城鄉發展地區」進
行處理。

之後在「國土計畫通盤檢討」時可提出土地的相關需
求，政府單位會做相關評估。

A



60

Q55
我要怎麼知道花蓮國土計畫的更多資訊？

可以到花蓮縣政府原住民行政處網站查詢。
有國土計畫專區及FACEBOOK(臉書)專頁，
說明會資訊與通知都會不定時公告。

在辦理說明會之前，也會發公文給公所、部
落事務組長等，並請駐地人員攜帶宣傳單(含

公文副本)向族人宣傳。

A



61

Q56
看圖上我的房子很像有被劃在農4範圍內，但為什
麼沒有標示到我們家的門牌號碼？

A
因為電腦顯示作業上的限制，導致部分密集的住宅
區域不會顯示每個門牌號碼，但事實上可能有納入
農４的範圍內。

看大圖的時候可以順便查看左右鄰居的門牌號碼，
用相對位置檢視自己的住家有沒有被納入農4範圍
內。

第二次說明會提出



62

Q57
我家的房子沒有被劃在圖上的部落範圍(紅色虛線)
裡面，僅標示紅色的點點，這個有算部落範圍裡面
嗎？

A 有算在部落範圍。

紅色的點點是部落範圍
內的點位，是參考原民
會發行的原住民族部落
事典及原民會核定的鄰
里公告清冊做為劃設部
落範圍的依據。

第二次說明會提出
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Q58
如果我的房屋合法後是否需繳納房屋稅？

要依照相關規定繳納稅金。

例如土地本來不是建地，是農牧用地，依國家規
定一旦申請合法程序以後，土地就變成不是農用
了，就要繳地價稅；
如果房子合法後的話，就要繳房屋稅。

目前原民會正在研擬未來建物申請合法的簡化程
序。

A



64

Q59
衛星拍的航照圖是否會有地籍位移問題？如何解決此情況？

A
如果有衛星航照圖與地籍位移的情況，本團隊會
配合實際調查、並依據圖台座標修正

但如果是屬於量測部分則要由地政單位處理，非
屬國土計畫範疇
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Q60
未來部落範圍內劃為農4後，如果我的農舍要再興建鐵皮屋，
要如何合法？

A
如果違規農舍在農4範圍內，則不能申請為「農舍」，需申
請為「住宅」，

如果是用既有農舍申請也可以，但是會依照申請住宅的標
準審查，只要房子符合容積、建蔽率申請基本上都會合法
通過。

在國土計畫執行後，既有的合法權利仍會被保障，但如果
沒被劃入農4且是違章建築，現原民會正擬定其他方案來處
理，目前方案還沒有確定。
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Q61
部落核定範圍與實際生活範圍不一致，該如何辦理？

在國土計畫規劃過程中，經地方頭目、部落會議主席或民

眾等反映現行核定部落範圍與實際生活範圍有不一致的情

形，導致無法劃入農業發展地區第四類之情況，花蓮縣政

府於112年3月1日府原行字第1120037553號函請各鄉鎮

市公所轉知各部落週知民眾召開公共事項會議，依照「原

住民族委員會辦理部落核定作業要點」之規定，辦理核定

部落範圍修正重新公告，得以照顧部落族人權益。

A
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